ZAPIS

ze shromazdéni SpoleCenstvi Podébradska 540 — 547
ze dne 25. 11. 2024

Shromazdéni Spoledenstvi Podébradska 540 — 547 (dale téz ,spolecenstvi®) se konalo ve Skolni
jidelné Zakladni Skoly Tolerance, v ulici Mochovske €. p. 43 v Praze 14.

Z celkového poctu 144 vlastnikd bylo pfitomno 98 vlastnikd, tj. v€etné pfedanych plnych moci,
tj. 68,06 % (procento ze 144 bytovych jednotek. PFitomni vlastnici pfedstavovali 70,5 % celkovych
vlastnickych podill (ve vztahu k celkové ploSe bytovych jednotek dle k.n.).

Shromazdéni bylo konstatovano jako usnasenischopné.

Program:
1. Zahajeni, volba organu schiize
2. Zprava vyboru o Cinnosti

3. Zprava o hospodareni za rok 2024
a) Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024 a navrhu na rozdéleni vysledku hospodareni
b) Schvaleni navrhu na upravu vyse kratkodobych zaloh a navrhu na upravu vyse
dlouhodobych zaloh od 1. 1. 2026

4. Schvaleni kazdoro¢niho pfevodu pfijm0 z pronajmu spole¢nych prostor objektu do fondu
oprav pro roky 2024—-2029

5. Schvaleni Uplného znéni stanov s ucinnosti od 25. 11. 2025
6. Schvaleni pofizeni a provozu kamerového systému ve spoleénych prostorach domu
7. Informace, diskuse, zavér

AD 1 Zahajeni, volba organt schlize

V uvodu predsedkyné Mgr. Tereza Blazkova pfivitala pfitomné a podékovala za jejich uc€ast.
Pfedala slovo mistopfedsedkyni MgA. Elisce Novakové, ktera pfitomné vyzvala k volbé
pfedsedajici shromazdéni, a to predsedkyni Mgr. Terezu Blazkovou.

1. Hlasovani:
Pro navrh: 98
Proti: 0

Zdrzelse: O

Nasledovala volba zapisovatele zapisu, a to MgA. EliSka Novakova a Mgr. Tereza Blazkova:

2. Hlasovani:
Pro navrh: 98
Proti: 0

Zdrzelse: O



Shromazdéni také schvaélilo Tomase Blazka jako ovéfovatele zapisu.

3. Hlasovani:
Pro navrh: 98
Proti: 0

Zdrzelse: O

Pozvanka na Shromazdéni spole€enstvi s uvedenim programu byla vyvéSena na nasténkach
v jednotlivych domech a webu spole€enstvi v dostate€ném predstihu. Sou€asné byla pozvanka
predana vlastnikim osobné, pfipadné viozena do poStovni schranky nebo zaslana e-mailem.
V&asnym oznamenim byli uastnici s obsahem programu seznameni.

AD 2 Zprava vyboru o ¢innosti

Pfedsedajici podrobné informovala pfitomné u€astniky o veSkeré Cinnosti vyboru za rok 2025.

Zprava vyboru o jeho €innosti byla na shromazdéni pfednesena, a tim bylo spole€enstvi s innostmi
vyboru seznadmeno a vzalo tuto zpravu na védomi. Zprava je uvedena v pfiloze €. 1 tohoto zapisu
ze shromazdéni ze dne 25. 11. 2025.

AD 3 Zprava o hospodareni za rok 2024
3a/ Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024 a navrhu na rozdéleni vysledku hospodareni

Shromazdéni schvaluje ucetni zavérku za rok 2024 a schvaluje uhradit ztratu ve vySsi - 4.912,00 K&
z fondu oprav.

4. Hlasovani:
Pro navrh: 98
Proti: 0

Zdrzelse: O

3b/ 1. Shromazdéni schvaluje s u€innosti od 1. 1. 2026 upravit mésic¢ni vysi zaloh u nize
uvedenych kratkodobych zaloh na spravu domu a pozemku dle Navrh usneseni pro schizi
shromazdeéni viz. pfiloha ¢.3 bod 2, odstavec a).

5. Hlasovani:
Pro navrh: 97
Proti: 1

Zdrzelse: O

2. Shromazdéni schvaluje s u€innosti od 1. 1. 2026 upravit mési¢ni vySi u nize uvedenych
kratkodobych zaloh na spravu domu a pozemku dle Navrh usneseni pro schizi shromazdéni
viz. pfiloha €.3 bod 2, odstavec b).

6. Hlasovani:
Pro navrh: 97
Proti: 1



2.

Zdrzelse: O

Shromazdéni schvaluje s ucinnosti od 1. 1. 2026 zpusob stanoveni vyse kratkodobych
zaloh na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky takto:

Kazdy Clen spole€enstvi je povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky, tj.
zalohy na studenou vodu ve vySi odpovidajici skuteéné spotiebé, resp. skute¢nym nakladim
jeho jednotky v kalendafnim roce 2025 navy3ené o 5 %. teplou vodu a teplo ve vysi
odpovidajici skutecné spotfebé, resp. skute€nym nakladim jeho jednotky v kalendainim roce
2024 navySené o 8 %.

Hlasovani:
Pro navrh: 98
Proti: 0

Zdrzelse: O

Shromazdéni schvalilo vySe uvedené navrhy v bodé €. 3. Usneseni téchto navrhu tvofi pfilohu €. 2 a
3 tohoto zapisu ze shromazdéni ze dne 25. 11. 2025.

AD 4 Prevod prijml z prondjmu spoleénych prostor objektu do fondu oprav
Shromazdéni schvaluje pfevod pfijm0 z pronajmu spole€nych prostor objektu do fondu oprav
pro roky 2045 — 2029.
Hlasovani
Pro navrh: 97
Proti: 1
Zdrzelse: O
AD 5 Schvaleni UpIlného znéni stanov s Uc¢innosti od 25. 11. 2025
Shromazdéni schvaluje Uplné zméni stanov s ucinnosti od 25.11.2025.
Hlasovani
Pro navrh: 98
Proti: 0
Zdrzel se: 1
AD 6 Schvaleni kamerového systému

Nejnizsi celkovou cenu (v€etné DPH) nabizi firma SET — MONT s.r.o., a to 253 546,00 KC&.
Tato nabidka zahrnuje celkem 18 barevnych kamer, z nichz 16 kusd ma rozliSeni 5 Mpix a 2
kusy 4 Mpix s IR dosahem 50 m. Zdznamové zafizeni je 32kanalové s HDD o kapacité 3 TB.
Montaz kabelovych tras je nacenéna na 70 500,00 K&, montaz aktivnich prvkd na 25 500,00
K¢ a nastaveni systému CCTV na 13 000,00 K¢.



Kamerovy systém bude provozovan v souladu se Stanoviskem UOOQU &. 1/2016 a pravnimi
predpisy. Nebudou snimany prahy bytl ani soukromé prostory. Vybor zaroven zajisti, aby
zpracovani osobnich Gdaju probihalo v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a aby byla
dodrZzena v8echna bezpeénostni a informaéni opatfeni.

Shromazdéni schvaluje pofizeni a provoz kamerového systému dle nabidky od spole&nosti
SET — MONT s.r.0. v hodnoté 253 546, 00 K& v&. DPH,

Hlasovani
Pro navrh: 98
Proti: . 0
Zdrzelse: O

AD 7 Informace, diskuse, zavér

Diskuse probihala v prib&hu jednani shromézdéni v ramci jednotlivych tematickych bodi. Na
zavér pfedsedkyné informovala o odvolani Prazské teplarenské a.s. proti zah&jenému stavebnimu
fizeni na zménu viastniho vytapéni.

Poté bylo upozornéno na opakované potize s pfepinénymi kontejnery na odpad. Vybor upozornil
viastniky na lep3i tfidéni odpadu a hrozby navyseni ¢etnosti svozu.
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Priloha €. 1:

ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU 2024/2025

- vybor funguje od listopadu 2024 v aktualnim slozeni ¢len: Mgr. Tereza Blazkova -
predsedkyné, Eliska Novakova — mistopfedsedkyné, Tomas BlaZek a Ludék Pozar

- od sestaveni nového vyboru na konci lofiského roku probéhly celkem 4 oficialni schize
vyboru a Ffada operativnich setkani vyboru k feSeni aktualnich potfeb domu

Vybor zajistil:

- Opétovné zahajeni praci na zaméru vybudovani vlastnich kotelen: Na jare r. 2025 byla
znovu podana Zadost na Stavebni ufad Méstské Casti Praha 14. Nasledné se Prazska
teplarenska opét odvolala proti vydani stavebniho povoleni. Stavebni Gfad po zna¢nych
komplikacich ze strany nevyfeSenych majetkopravnich spori v naSem domeé nasledné
predal zalezitost k feSeni Magistratu hlavniho mésta Prahy. V tuto chvili stale cekame na
vyjadreni, které zastupci vyboru a realizacni firmy urguiji.

- Organizaci a kontrolu dokoncéovacich praci a reklamaci zrealizované vymeény lezatych a
stoupacich rozvodt teplé a studené vody od spole¢nosti Dodavatel Uspor s.r.o. Mizeme
potvrdit, Ze od podzimu lofiského roku, kdy byla zakazka zrealizovana, zna¢né ubylo havarii,
které organizacné i finanéné zatézovaly nase spolecenstvi.

-V prosinci 2024 probéhly revize zachytného systému na stfeSe nadeho domu.

-V unoru 2025 probéhla revize hasicich pfistroju a hydrantd v naSem domé.

-V unoru 2025 probéhla kontrola vSech vytah( a v pribéhu roku prace na opravach a nutnych
servisnich zasazich (bfezen opravy vytahl ve vchodech €. 541, 545 a 546. V €ervnu a
cervenci opravy vytahu ve vchodech &. 544 a 547)

-V €ervnu 2025 probéhly pravidelné kompletni revize elektroinstalace v naSem domé.

-V kvétnu 2025 byly Cleny vyboru vyklizeny spole¢né sklepni prostory a zlikvidovan odlozeny
odpad.

-V €ervnu 2025 vybor na zakladé upozornéni od obyvatel domu feSil opakované nalezy
injekCnich stfikaCek a neporadek po aplikaci drog. Po upozornénich ve verejnych ¢astech
domu se incidenty jiz neopakovaly.

- Vybor oslovil ¢tyfi dodavatele kamerového systému — nabidky budou dnes prezentovany na
shromazdeéni vlastnikad.

- Vybor dale zahgjil jednani s advokatem ohledné pravniho postupu pfi dopinéni novych
balkénu do prohlaseni viastnika s cilem zohlednit rekonstrukci a novou instalaci balkén(

v domé a upravit prava vyhradniho uzivani jednotlivych jednotek.

- Vybor ve spolupraci s SBD Praha inicioval a pfipravil zménu stanov dle novely ob&anského
zakoniku z roku 2020, ktera dnes bude projednana.

-V prabéhu celého roku byly feSeny reklamace a opravy fasady a uprav v domeé a jeho okoli
realizované firmou Globe Production s.r.o.

- Vybor podal Zzadost na Prazské vodovody a kanalizace o ufedni pfezkouSeni patniho méfidla
ve vchodé Podébradska 544/105 z divodu nesouladu mezi roénimi odecty patniho méfidla a
bytovych méfidel. Vysledkem zkou$ky bylo, Ze vodomér vyhovuje stanovenym
metrologickym pfedpisum.

- Vybor udélil plnou moc pravnimu zastupci ve véci dlouhodobého neplatiCe. Na zakladé
podané zaloby byl vydan elektronicky platebni rozkaz. Po nabyti pravni moci bude podan
navrh na exekuci v pfipadé, ze nedojde k uhradé dluzné &astky.

- feSeni pribéznych havarii, oprav a pojistnych udalosti,

- prabéznou komunikaci s vlastniky bytovych jednotek naseho domu a jejich informovani,

- spravu a aktualizaci webovych stranek a domény www.spolecenstvipodebradska.cz



http://www.spolecenstvipodebradska.cz/

Obecné informace:

-V €ervnu 2025 probéhla v okoli naSeho domu pfiprava optického pfipojeni internetu spole€nosti T-
Mobile.

- Ve vlastnim zajmu zadame vSechny vlastniky o udrzovani pofadku v okoli domu, na
chodbach, balkonech, ve sklepnich prostorach a v okoli kontejnert a v kontejnerovych
klecich a o dodrzovani tfidéni odpadu. Zaroven zadame vSechny vlastniky o informovani
najemnikd bytovych jednotek o téchto pravidlech a kontrolu nad jejich dodrzovanim.

- Upozoriujeme vlastniky a najemniky domu, Ze spole€né sudarny domu neslouzi
k uskladhovani nabytku, starych spotfebici a dalSich nepotfebnych nebo odlozenych véci
z domacnosti. Takové uskladriovani bude likvidovano a uétovano majitelim pfislusnych
bytovych jednotek, ze kterych pfedméty pochazeji. Pfedem dékujeme za respektovani
pravidel, jejichz dodrzovani nam umozni udrzovat Cistotu a bezpec€nost celého domu.



Priloha €. 2

Priloha uc€etni zavérky za rok 2024

Nazev: SpoleCenstvi Podébradska 540 - 547
Sidlo: Praha 9, Podébradska 547, PSC 190 00

Pravni forma: Spolecenstvi vlastniku jednotek

ICO: 27067 530

Poslani: sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu
Rozvahovy den: 31.12.2024

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 27.3.2025

Statutarni organ — vybor spolec€enstvi vlastnikl jednotek:
predsedkyné vyboru — Mgr. Tereza Blazkova
mistopredsedkyné vyboru — MgA. Eliska Novakova

Clen vyboru — Ludék Pozar

¢len vyboru — David Fischkandl

¢len vyboru — Tomas Blazek

Obecné udaje

Spolecenstvi Podébradska 540-547, (dale jen SVJ) bylo zapsano do rejstiiku spole€enstvi vlastniku
jednotek u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlioZzka 4012 dne 10. ¢ervence 2003.

Na zakladé uzaviené smlouvy o spravé vykonava kompletni spravu Stavebni bytove druzstvo Praha,
Stfelnina 1861/8a, Praha 8, IC 00034592.

SVJ nezaméstnava zaméstnance v hlavnim pracovnim poméru, vyplaci odmény statutarnimu organu,
uhrady za uklidové prace formou dohody o provedeni prace, uhrady za drobné udrzbové prace formou
dohody o provedeni prace.

Vyplacené odmény statutarnimu organu véetné zakonného pojisténi v roce 2024 ¢ini 206.886,00 KC.

SVJ nemélo ve sledovaném obdobi uzaviené smluvni vztahy s obchodnimi partnery, ktefi jsou
rodinnymi pFislusniky statutarniho organu.

Zustatek bankovniho bézného uctu KB a. s. (35-89370277/0100) k 31.12.2024 ¢ini 12,361.603,60 K¢.
SVJ vede ucetnictvi v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb. o uCetnictvi ve znéni pozdéjsich pfedpisu,

Vyhladkou &. 504/2002 Sb. a Ceskymi uéetnimi standardy pro uéetni jednotky, které uétuji podle
vyhlasky €. 504/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.



Spravcem SBD Praha je pro SVJ pouzivan program firmy MIKROS, a.s., Brno pro vedeni podvojného
Ucetnictvi i pro sledovani a vyuctovani predpisu a uhrad poplatkd na spravu domu a pozemku a zaloh
na sluzby.

SVJ ucétuje na uctech zuctovacich vztahu, ostatni osobni naklady Uctuje prostfednictvim Gcta uctové
tfidy 5 oboustranné se sou¢asnym zapisem na Uctech zucétovacich vztah(.

SVJ nema dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek, zasoby, majetkové cenné papiry, ani pujcky. SVJ
muze pofizovat majetek uréeny vyhradné ke spravé spoleé¢nych ¢asti domu a ktery je ve vlastnictvi
jednotlivych vlastnik( jednotek. SVJ nepfijalo ani neposkytlo ve sledovaném obdobi dary.

V8echny pohledavky a zavazky jsou obsazeny v rozvaze, SVJ nepouziva podrozvahové ucty.

Kratkodobé pohledavky:

Nejvyssi ¢astku kratkodobych pohledavek tvofi naklady na sluzby, které jsou zuctovavany kazdoroéné
s jednotlivymi vlastniky bytovych, pfipadné nebytovych jednotek. Zlstatek G¢tu 315 - Ostatni
pohledavky k 31.12.2024 ¢ini 5,949.139,00 K¢.

Dlouhodobé pohledavky:
SVJ nema dlouhodobé pohledavky.

Kratkodobé zavazky:

NejvysSi ¢astku kratkodobych zavazk( tvofi zalohy na sluzby, které jsou zuctovavany kazdorocné
s jednotlivymi viastniky bytovych, pfipadné nebytovych jednotek.

Zustatek UCtu 324 - Prijaté zalohy k 31.12.2024 ¢ini 6,065.635,00 K¢&.

Dlouhodobé zavazky:

Zustatek dlouhodobych zavazku tvofi pfijaté dlouhodobé zalohy na opravy a udrzovani, které nejsou
pfedmétem kazdoro¢niho vyuctovani s jednotlivymi vlastniky bytovych, pfipadné nebytovych
jednotek.

Zustatek uctu 955 - Dlouhodobé pfijaté zalohy k 31.12.2024 ¢ini 13,345.888,60 K¢.

- dlouhodoby bankovni Uvér na rekonstrukci bytovych dom( v celkové vySi 50,000.000,00 K&,
k 31.12.2024 splaceno 2,294.326,63,809.718,50 KC.

Vysledek hospodareni za rok 2024:
Vysledek hospodareni k 31.12.2024 je ztrata, ktera Cini -4.912,00 K¢.




Priloha €. 3

Usneseni
Navrh usneseni pro schizi shromazdéni viastniki jednotek
dne 25. 11. 2025 (¢ast ekonomicka)

1. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024 a navrh na rozdéleni vysledku hospodarieni za rok
2024

Shromazdéni schvaluje ucetni zavérku za rok 2024.
Shromazdéni schvaluje uhradit ztratu ve vysi -4.912,00 K& z Dlouhodobé zalohy.

2. Navrh na upravu vyse kratkodobych zaloh

a) Shromazdéni schvaluje s ucinnosti od 1. 1. 2026 upravit mésicni vysi zaloh u nize uvedenych
kratkodobych zaloh na spravu domu a pozemku takto:

Zaloha Nova m’ésiéni vyse Stév’a!'ici rpésiéni + Na\lxgéefri PrEmjérné meésicni
zalohy vySe zalohy - Snizeni naklady 2024

Pojistné 5400 K¢ 4 989 K¢ 411 Ké 5275 K¢
Provozni naklady 9 621 K¢é 9 621 K¢ 0 K¢ 9 648 K¢
Odvoz odpadu 24 511 K¢ 24 511 Ké 0 K¢ 24 501 K¢
Uklid 25 500 K¢ 20 695 K¢ 4 805 K¢ 25 096 K¢
Provoz vytahu 10 000 K¢ 9 225 K¢ 775 K¢ 9 806 K¢
Elektricka energie 11 510 Ké 11 510 K¢ 0 K¢ 10 894 K¢

Na vySe uvedenych zalohach jsou povinni se podilet vSichni ¢lenové spolecenstvi podle velikosti
svych spoluvlastnickych podilli na jednotkach.
Podle stejného pravidla bude provedeno i rozuctovani nakladd hrazenych z vySe uvedenych zaloh.

b) Shromazdéni schvaluje s uc€innosti od 1. 1. 2026 upravit mésicni vysi u nize uvedenych
kratkodobych zaloh na spravu domu a pozemku takto:

Zaloha Nova mésicni vySe | Stavajici mésicni + NavySeni Prameérné mésicni
zalohy vyse zalohy - Snizeni naklady 2024

Spravni poplatek / bytova
jednotka ¢len druzstva SBD 206 K¢ 206 K¢ 0 K¢ 206 K¢
Praha
Spravni poplatek / bytova
jednotka neclen druzstva SBD 221 Ké 221 K¢ 0 K¢ 221 Ké
Praha
Odmeéna volenych organi 150 K¢é 150 K¢ 0 K¢ 120 K¢




Na vySe uvedenych zalohach jsou povinni se podilet vSichni ¢lenové spolecenstvi, a to
rovnym dilem podle poctu jednotek.
Podle stejného pravidla bude provedeno i rozuctovani nakladd hrazenych z této zalohy.

c) Shromazdéni schvaluje s ucinnosti od 1. 1. 2026 zplsob stanoveni vySe kratko-
dobych zaloh na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky takto:
Kazdy Clen spole€enstvi je povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky, tj.
zalohy na studenou vodu ve vySi odpovidajici skuteéné spotiebé, resp. skute¢nym nakladim
jeho jednotky v kalendafnim roce 2024 navySené o 5 %. teplou vodu a teplo ve vysSi
odpovidajici skutecné spotfebé, resp. skute€nym nakladim jeho jednotky v kalendainim roce
2024 navysené o 8 %.

3. Navrh na apravu vyse dlouhodobych zaloh

Shromazdéni schvaluje s u€innosti od 1. 1. 2026 upravit mésiéni vysi dlouhodobé zalohy na
43 K& / m? | mésic. Na této zaloze jsou povinni se podilet v8ichni ¢lenové spolecenstvi, a to
podle velikosti svého spoluviastnického podilu. Tato zaloha neni prfedmétem roc¢niho
vyuctovani zaloh a jeji zGstatek prechazi vzdy do dal$iho kalendarniho roku.

4. Ostatni

a) Shromazdéni bere na védomi, ze v predpisu zaloh pro jednotlivé jednotky mize dojit ke
korunovym rozdilim z diivodu zaokrouhleni.

b) Shromazdéni uklada vSem ¢lenim spolecenstvi hradit mésicni zalohy na spravu domu a
pozemku a zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky fadné a v€as, tj. nejpozdéji do
15. dne pfislusného kalendarniho mésice.

c) Shromazdeéni uklada statutarnimu organu spolecenstvi, aby vzdy nejpozdéji 15 dnl pred
platnosti zmény zaloh bézného roku zaijistil pfedani / zaslani novych predpisl zaloh vSem
¢lentim spolecenstvi.
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Priloha €. 4

Navrh stanov ke stazeni na naSich webovych stankach.

Priloha €. 5

Ufad pro ochranu osobnich Udaijul

Pplk. Sochora 27, 170 00 Praha 7, Tel.: 234 665 111, Fax: 234 665 444; e-mail: posta@uoou.cz

STANOVISKO ¢. 1/2016
leden 2016, revize Cerven 2018
Umisténi kamerovych systémi v bytovych domech

1. Toto stanovisko uvadi souhrn povinnosti vztahujicich se ke zpracovani osobnich Udaju prostfednictvim
kamerového systému &i kamery se zaznamem instalovanych v bytovém domé.

2. Obvyklymi dGvody pro zpracovani osobnich udajli — pofizovani zaznam( kamerovymi systémy — jsou v
pfipadé bytovych domu ochrana Zivota a zdravi, ochrana majetku, prevence pfed vandalismem. Potfebnost
kamerového systému musi kazdy, kdo kamerovy systém hodla provozovat, peclivé uvazit a v pfipadé potreby
musi byt schopen dolozit potfebnost a uziteCnost kamerového systému. Provozovatel kamerového systému v
bytovém domé je i v priilbéhu provozu povinen kdykoliv prokazat, Ze kamerovy systém jako prostfedek k ochrané
majetku a osob ve zvolené lokalité je s ohledem na jisty zasah do soukromi osob feSenim proporcionalnim, a
to zejména ve vztahu k pozadavkim na bezpecnost.

3. Jednou ze zakladnich otazek pfi rozhodnuti o instalaci kamerovych systému v bytovych domech je posouzeni
pomeéru mezi hodnotami, které maji byt chranény, na jedné strané (napf. ochrana zivota a zdravi, ochrana
majetku), a hodnotami, do kterych bude zasazeno, na strané druhé (ochrana soukromi). Kazdy, kdo hodla
instalovat a provozovat kamerovy systém, musi posoudit, zda je zvoleny prostfedek (kamerovy systém)
zpusobily a potfebny k dosazeni cile (napf. odradit &i nasledné odhalit pachatele kradeze apod.) a vhodné jej
kombinovat s dalSimi prostfedky (napf. zamykani dvefi, mfize apod.) tak, aby zvolené FfeSeni nepfiméfené
nezasahovalo do prava na soukromi vSech lidi, ktefi se v prostorach bytového domu mohou pohybovat.

4. Pfi stanoveni prostfedkl a zpUsobu zpracovani osobnich udaju (ij. pfi nastaveni kamerového systému), je
nutné pfihlédnout k povaze prostor, které maji byt sledovany, a to zejména k tomu, zda tyto prostory jsou obvykle
prlichozi nebo pouze pfilezitostné navstévovany, anebo zda slouzi jako bezprostfedni pfistup k bytdm, v nichz
obyvatelé domu maji narok na nejvyS$Si miru soukromi.

5. Sledovani prostor jako jsou sklepy, plidy a vchody do nich, garaze, ko¢arkarny, kolarny, prostory dopisnich
schranek, vnéjsi plast budovy (a jeho bezprostfedni okoli), obvykle nevyvolava z hlediska zasad ucelného a
pfiméfeného zpracovani Udajd zasadni problémy a proto Ize v téchto prostorach kameru instalovat, aniz by byl
nutny souhlas vlastnikd €i najemnikd (pozn. posuzovano z hlediska GDPR). V obdobném rezimu jsou obvykle
také vstupni dvefe do domu, vstupni chodby k vytahim a schodistim i vytahy a schodisté. Ve vSech prostorach
je tfeba dbat na peclivé nastaveni kamerového systému, zejména uhlu zabéru kamery ve vztahu k celkovému
rozsahu snimanych prostor tak, aby sou€asné, bez dal$iho vyslovného posouzeni dle odstavce 3, nebyla
snimana jina mista, v nichz by sledovanim bylo vice zasazeno soukromi obyvatel €i navstévnikd domu. 2

6. V pfipadé kamerového sledovani vchodovych dvefi do byt se jedna o prostory, jejichz zabéry mohou
podstatné vice vypovidat o soukromém zivoté obyvatel domu. Provozovanim kamerového systému zaméfeného
na konkrétni byty mize dochazet k zavaznym zasahim do prava na ochranu soukromého a osobniho zivota a
Ize jej uskute€nit jen ve vyjime€nych a oduvodnénych pfipadech, a to se souhlasem obyvatel dotéenych bytu.
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7. Praxe ukazuje, Ze provoz kamerového systému nelze zalozit na souhlasu se zpracovanim osobnich udajl
ziskaného od vSech obyvatel a navstévnikl domu, tento souhlas Ize totiz nasledné kdykoliv odvolat a pfinasi
problémy nejen v pfipadé casté zmény najemnikd nebo maijiteldl byt apod., ale také nezletilych osob.
Potfebnym souhlasem neni ani ,souhlas vétsiny“, tj. usneseni spolecenstvi viastnikl jednotek &i druzstva k
realizaci kamerového projektu, jedna se toliko o faktor zdGvodriujici potfebnost kamerového systému.

8. Doba uchovavani zaznam( musi byt stanovena tak, Ze nepfesahne dobu potfebnou k tomu, aby incident
zaznamenany kamerou bylo mozno dale proSetfit a zajistit dalSi nezbytné informace potfebné napfiklad k
predani zaznamu pfislusnym organdm ¢&i pojistovné. Takovou dobou je obvykle nejvySe 7 dnl, v pfipadé
prilezitostné navstévovanych prostor uvedenych v odstavci 5 pak az 14 dn(. V od{vodnénych pfipadech mlze
spravce dobu prodlouzit.

9. U obyvatel domu je nutné splnit informacni povinnost, napfiklad prostfednictvim schize shromazdéni
spolecenstvi vlastnikll jednotek a naslednym vyvéSenim nebo rozeslanim informace o zpracovani vSem
obyvatellm domu, a to jesté pred zahajenim zpracovani. Informaéni povinnost vi¢&i obyvateldm domu je nutno
plnit v pIném rozsahu poZzadovaném zakonem, nebot tento okruh subjektd Udajd je spravci pfedem znam, a ten
ma tak moznost bez zbyte¢ného odkladu informovat jesté pred zahajenim shromazdovani udaja. Uvedené plati
i v pfipadé novych obyvatel domu, ktefi se do né&j pfistéhuji jiz po instalaci a spusténi kamerového systému.

10. V pfipadé dalSich osob, které do bytového domu budou pfichazet nepravidelné, resp. nepfedvidatelné, je
spravce povinen splnit informaéni povinnost alespori umisténim informacnich tabulek u vSech vstupt do
sledovanych prostor (v&. vstupu do vytahu). Informaéni tabulka musi obsahovat alespon informaci, Zze prostor
je sledovan kamerovym systémem, musi zde byt uveden spravce — provozovatel kamerového systému, resp.
kontaktni osoba nebo sdéleni, kde bude subjektu Udajl poskytnuta (napf. v pisemné podobé) kompletni
informace o zpracovani v rozsahu poZzadovaném zakonem.

11. Kamerovy systém neni nutno registrovat u Ufadu pro ochranu osobnich Gdajt. Dnem 25. kvétna 2018 nabylo
ucinnosti obecné narizeni (GDPR), které jiz podobnou registra¢ni povinnost neuklada. Misto registrace ma v
souvislosti s provozovanim kamerového zaznamu spravce povinnost vést zaznamy o Cinnostech zpracovani.

12. Je nutno urdit Uzky okruh osob, jez maji k zafizeni pfistup a jimz jedinym jsou znama hesla, dale vymezit
pfipady, kdy tyto osoby mohou k zaznam(m pfistupovat (vétSinou jen pfipady podezieni z konkrétni trestné
¢innosti i pfestupku a Skody na majetku) a stanovit kompetence a postup, jak s nimi mohou nakladat, véetné
zplUsobu a dokumentovani pfedani ¢asti zaznamu dal$im osobam (organtm ¢innym v trestnim fizeni, obecni
policii, pojistovné). V8echny pfistupy k zaznamlm a operace s kamerovymi zaznamy musi byt evidovany
(,logovany*), aby bylo zfejmé, kdo, kdy a z jakého dlvodu do zaznam( nahliZzel. Nelze tedy libovolné pfistupovat
ke kamerovému systému a jeho zaznamim (a manipulovat s nimi) mimo stanoveny bezpeénostni rezim, bez
dlvodu provéreni konkrétniho incidentu. Spravce je povinen pfijmout a dokumentovat fadu bezpecnostnich
opatreni
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